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  -משרד תיווך ברמלה לוד ובאר יעקב ומושבים בשפלה    -סימה בתים יפים  
 .בסון, בעלת ניסיון של שנים רבות בענף התיווך נדל"ןהדר  בבעלותה של סימה  

 

זמן   וחיסכון של  וניסיון רב בהתאמת הנכס ללקוח  בעלת קשרים רבים בכל הארץ 
 .וכסף גם למוכר וגם לקונה

סימה מתמחה באיזור רמלה, והמושבים בסביבה וגם בתחום הנדל"ן למגורים  
 ומגרשים.  

סימה בתים יפים מספקת שירות מלא לכל לקוחות המשרד ויעוץ צמוד עד הקניה או  
 המכירה.

 

 ! אשמח לראותכם בין לקוחותיי המרוצים

 

 השירותים 

   ייצוג צדדים במשא ומתן להשגת
התוצאות הטובות ביותר עבורם  

 .מן הקצר ביותרבז

 חושפים   -יווק נכסים מתוחכם ש
את הנכס ללקוחות פוטנציאלים  

רבים יותר מאשר יכולותיו של  
 .אדם פרטי

  הערכות שווי. 

 

 

 התועלות 

   ממקסמים את מחיר העסקה
לרוכשים ומוכרים באמצעות  

היתרונות הגלומים בשיטת  
 ו. העבודה שלנ

  מקצרים את זמן העסקה. 

   מתווכים נוספים  מרכזים פעילות
 .מסביב לנכס כדי למקסם מחירו

 100  נכסים פעילים במשרד . 
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 " 2כתבה שפורסמה באתר "יד 
 

 

 

  

 ם" סימה בתים יפי" ממשרד התיווך בסוןהדר סימה קבלו את 

 

 ספרי לנו על המשפחה שלך ועל מקום מגורייך: 

נשואה, אמא לשלושה ילדים וסבתא לשני נכדים  אני גרה במושב בית עוזיאל, 
 מקסימים.

 

 יש לך תחביבים מעניינים?

 אני מאוד אוהבת אמנות, עיצוב ויצירה. 

 

 איך ומתי הגעת למקצוע?

כאשת מכירות בפרויקט ברמלה שנקרא פארק צפון,   2004התחלתי את דרכי בשנת  
כנסת לשעבר). לאחר  ובפרויקט חוצות אפק בראש העין, של מיכאל רצון (חבר 

שהצלחתי בתחום המכירות פתחתי משרד תיווך, ועד היום הזה עוסקת כמתווכת  
 בעלת משרד מתמחה באזורים רמלה לוד ומושבים בסביבה.

 

 רוצה לשתף בטיפים שיעזרו לכולנו לעבור את תקופת הקורונה? 

עם  קודם כל, התמדה ורצינות. חשוב להיות כל הזמן בקשר גם עם המוכרים וגם  
 הקונים ולעשות הרבה פולואפים, כדי להראות שלא הפסקנו לעבוד גם בימים כאלה.

 

 מהי העסקה הכי מעניינת שביצעת לאחרונה? 

העסקה האחרונה שביצעתי לאחרונה, היא שתי עסקאות טובות בבאר יעקב: בית 
פרטי חצי דונם בירושה, של שלושה אחים. מדובר בעסקה מורכבת ביותר. בנוסף, 

חדרים בשכונת קרית האמנים וכמובן מקווה להמשיך עם    4תי עסקה של דירת ליווי
 עסקאות נוספות. 
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 השלבים ברכישת דירה 
להלן מפת דרכים שתראה לכם את המסלול    אתם עומדים לרכוש דירה בשעה טובה.

 ליעד ותלווה אתכם מתחילת התהליך ועד סופו. 

תמצית את סדר הפעולות לאורך כל  ות בטר ת בסדר כרונולוגי ומפומסודר  ההמלצות
 שלבי התהליך. ניתן לעבור בכל עת לפרקים הרלוונטיים במדריך ולקישורים נוספים.  

 אנו עומדים לרשותכם בכל עת לשאלות והבהרות.

 

 : המומלצות פירוט הפעולות

   קבלת החלטות

 אזור מגורים  -  קבלת החלטה היכן לגור

 קביעת תקציב

 (חיסכונות, מכירת דירה, עזרה מהורים), משכנתא ויכולת החזר. הון עצמי 

נוספות עלויות  רכישה,  חישוב  מס  עו"ד,    כגון  שירותים:  נותני  שכ"ט  מעבר,  עלויות 
 מתווך, שמאי וכו'. 

  

   התקשרות עם עו"ד 

בשלב מוקדם ככל האפשר  מומחה במקרקעין  מומלץ לשכור את שירותיו של עורך דין  
להתייעץ עמו בנושאים שונים שיסייעו לכם בקבלת ההחלטות כגון היבטים  על מנת  

ייעוץ  קבלת  במשכנתא,  הקשורים  היבטים  מס,  ותכנוני  במיסוי  ובדיקות    הקשורים 
 ראשוניות ביחס לדירה ו/או דירות שעומדות על הפרק, ליווי בשלבי המשא ומתן ועוד.
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  קבלת אישור עקרוני למשכנתא

ול משכנתא מומלץ לקבל אישור עקרוני מבנק למשכנתאות על  אם בכוונתכם ליט 
מהו   הדירה,  לרכישת  לרשותכם  שיעמוד  התקציב  מהו  מראש  לדעת  מנת שתוכלו 
אחוז המימון משווי הדירה שתקבלו ומהו ההחזר החודשי הצפוי. חשוב לזכור שאישור  

 משכנתא הינו מוגבל בזמן.  ל עקרוני 

ויכולת ההחזר שלו  כמו כן האישור מבוסס בעיקרו על יכ ולתו הכלכלית של הלווה 
באישור   מדובר  אין  השוטפות.  וההוצאות  הזוג,  בני  הכנסות  על  בהתבסס  וזאת 
משכנתא בהתייחס לדירה הספציפית שכן בדיקת הנכס על ידי שמאי מטעם הבנק  
תיעשה אך ורק לאחר החתימה על הסכם הרכישה. השמאי יבדוק את הנכס וייקבע  

 נתא לנכס ומה שווי הנכס לצורכי משכנתא.  אם לאשר את המשכ

  חיפוש דירה לרכישה

ובאינטרנט מודעות בעיתונות  דירות באמצעות  התקשרות עם  /    חיפוש עצמאי של 
 מתווכים. 

המחירים   לרמות  בנוגע  מושג  לקבל  מנת  על  באיזור  דירות  מספר  לראות  מומלץ 
לקבל   ניתן  מה  וברורה  טובה  תחושה  ולקבל  הדירות  לכספכם. ולהיצע     בתמורה 

לבקר בדירה ובאזור השעות שונות של היום, מומלץ להתסובב בשכונה, לדבר    מומלץ
עם השכנים. לבקר בחדר המדרגות, בחנייה ובמחסן. בסופו של דבר אתם אמורים  
לגור בדירה ולחיות באזור בו מצויה הדירה. אתם לא רוצים להיות מופתעים ולגלות  

   דברים לא נעימים. בדיעבד

 העמדת דירת המגורים למכירה  

הרי   הרכישה  מימון  לצורך  שלכם  המגורים  דירת  את  למכור  מתכוונים  הנכם  אם 
וזאת על   שמומלץ להעמיד את הדירה למכירה כבר בשלב חיפוש הדירה לרכישה 
מנת שתוכלו לקבל אומדן טוב יותר לגבי המחיר שהנכם יכולים לקבל וכן על מנת  

ירה באופן מהיר יחסית בד בבד עם החתימה על  שתוכלו להשלים את עסקת המכ
     הסכם הרכישה.
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 התחילו משא ומתן

בנוגע לתנאי העסקה: המחיר,   ומתן  נהלו משא  דירה שמתאימה לכם  אם מצאתם 
 תנאי התשלום, מועד מסירת החזקה, הריהוט והציוד שנשאר בדירה. 

ופציות ומהם  אם הדירה מושכרת בדקו מהי תקופת השכירות, האם ניתנו לשוכר א
   דמי השכירות המשולמים. לא מומלץ לחתום על זכרון דברים.

 בצעו בדיקות מקדמיות 

פנו לעורך הדין שלכם על מנת שייבצע בדיקות מקדמיות בנוגע לדירה לרבות בדיקת  
המצב המשפטי והמצב התכנוני של הדירה ויחל במשא ומתן עם עורך הדין של המוכר  

בין   המכר  הסכם  חשש     הצדדים.לגיבוש  קיים  כאשר  ובפרט  מסוימים  במקרים 
   לליקויים בדירה ניתן להזמין חוות דעת הנדסית. 

 התקדמו לחתימה על הסכם

במידה והדירה מוצאת חן בעיניכם ולא התגלו בעיות מיוחדות בבדיקות המקדמיות  
המתמחים  עורכי דין טובים    הרי שרצוי לחתור לחתימה על הסכם בהקדם האפשרי.

המקרקעין בעיות,    בתחום  ולפתור  מכשולים  על  להתגבר  עסקאות,  לקדם  יודעים 
במידה והתגלו    במידה והדבר ניתן, ולהשיג את היעד אליו אתם חותרים בתוך זמן קצר.

הדירה   לא  זאת  כנראה  הלאה.  התקדמו  שרטון  על  עלה  ומתן  המשא  ו/או  בעיות 
   לכם במקום אחר. שהייתה צריכה להיות שלכם. המזל שלכם מחכה

 צאו לעשות "שופינג" למשכנתא 

לאחר שיש ברשותכם אישור עקרוני לקבלת משכנתא בהחלט מומלץ לנסות למצוא  
את העסקה הטובה ביותר עבור המשכנתא שלכם. קיימים פערים בין הבנקים השונים  
בשיעורי הריבית וחיסכון בכמה עשריות האחוז עשויים להניב רווח של אלפי שקלים  

   ויותר במשך תקופה של עשרים וחמש עד שלושים שנה.  

 

 החתימה על הסכם מכר

הדין   ועורכי  והקונה  המוכר  נפגשים  הפרטים  כל  שסוכמו  ולאחר  שנקבע  במועד 
לחתימה על הסכם המכר. במעמד החתימה חותמים הצדדים על הסכם המכר וכן  
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כגון שטרי מכר,  על מסמכים נוספים שנועדו לאפשר רישום הדירה על שם הקונים  
ייפוי כח בלתי חוזרים. בקשה לרישום מקרקעין ועוד. מסמכים אלו יוחזקו אצל עורך  
הדין של המוכר עד לתשלום יתרת התמורה. כמו כן יחתמו הצדדים על הצהרה למס  
במועד   עתמית).  (שומה  הצפוי  הרכישה  ומס  השבח  מס  של  חישוב  ויערכו  שבח 

לפ בנקאי  שיק  הקונה  ימסור  יוחזק  החתימה  השיק  דינו.  עורך  ו/או  המוכר  קודת 
בנאמנות עד לאחר ריישום הערת האזהרה ואז יימסר על ידי עורך הדין של המוכר  

   לקונה.  

 

 רישום הערת אזהרה

לאחר החתימה על הסכם המכר ירשום עורך הדין של הקונה הערת אזהרה בלשכת  
האזהרה   הערות  את  לרשום  מומלץ  המקרקעין.  שכן  רישום  האפשרית  במהירות 

תכליתה להגן על הקונה. מומלץ לבדוק במועד רישום הערת האזהרה שלא חל כל  
שינוי במצבו המשפטי של הנכס שכן הערת האזהרה תגן על הקונה בפני עיקולים  
הם   כאשר  יותר  מסובך  המצב  אך  אזהרה  הערת  רישום  לאחר  שהוטלו  ושיעבודים 

   הוטלו טרם רישום הערת האזהרה.

 וח לרשויות המסדיו

ידווחו עורכי הדין של הצדדים על    30בתוך   יום ממועד החתימה על הסכם המכר 
המס. לרשויות  מגיש    העסקה  הרוכש  כאשר  בנפרד  או  במשותף  ידווחו  הצדדים 

   הצהרה בנוגע לרכישה וכן תחשיב מס רכישה לפי שומה עצמית. 

 תשלום מס רכישה

אם לשומה העצמית שנערכה על ידי  החיוב במס רכישה יעשה בשלב הראשון בהת
עורך הדין של הרוכש. אולם אין בתשלום משום אישור לצורך העברת הדירה בלשכת  
רישום המקרקעין ויש צורך להמתין לאישור השומה העצמית על ידי רשויות המס. ככל 
שהשומה תאושר יישלח אישור מס רכישה המהווה אישור לרישום בפנקסי המקרקעין  

ישלח שובר תשלום מתוקן שיהווה אישור לרישום בפנקסי המקרקעין רק  ולחילופין י
   מחשבון מס רכישה  לאחר ששולם.
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 בקבלת המשכנתא טיפול 

מומלץ להתחיל בתהליך קבלת המשכנתא בסמוך למועד שבו נחתם הסכם המכר.  
מדובר בתהליך בירוקרטי שעשוי לקחת מספר שבועות ובמקרים מסוימים אף יותר.  
את   הבנק  יאשר  לא  התהליך  לסיום  עד  שכן  ובזריזות  מיידי  באופן  לפעול  חשוב 

המוכר לפקודת  הבנקאי  השיק  והנפקת  לאיחור    ההלוואה  להביא  עשוי  והדבר 
ההסכם. והפרת  ומסמכים    .בתשלום  המכר  הסכם  את  להמציא  נדרשים  הרוכשים 

רבים נוספים, שמאי של הבנק בודק את הנכס, מבקר בו פיזית וכן בודק את המצב  
לרכוש   תידרשו  בנוסף  שמאית.  דעת  חוות  מוציא  לכך  ובהתאם  והתכנוני  המשפטי 

אישו לאחר  חיים.  ביטוח  מסמכי  פוליסת  על  לחתום  תידרשו  ותנאיה.  המשכנתא  ר 
ההלוואה ולאחר מכן יונפקו מסמכים לשם רישום הערת אזהרה לטובת הבנק נותן  

 משכנתא דיגיטלית   המשכנתא. על מסמכים אלו יידרש לחתום המוכר. 

 תשלומים נוספים על חשבון הדירה 

פריסת התשלומים ממועד החתימה על הסכם המכר ועד למועד מסירת החזקה הינה  
בהתחלה   שיותר  כמה  לקבל  מעדיף  המוכר  הצדדים.  בין  ומתן  למשא  שנתון  עניין 

נה מעדיף לתת כמה שיותר בסוף. נהוג לחלק את התשלומים בשים לב למשך  והקו 
מספר   כך  יותר  קצרה  שהתקופה  ככל  החזקה.  מסירת  למועד  שעד  התקופה 
נהוג לחלק את התשלומים   מיוחדות  נסיבות  ולהיפך. בהעדר  יותר  התשלומים קטן 

חזקה.  לשלושה תשלומים: הראשון בחתימה, השני באמצע והשלישי במועד מסירת ה 
דירה אחרת   נקבעים בהתאם לצרכי הצדדים. המוכר רכש  לעיתים תנאי התשלום 
והוא צריך להתאים את מועדי התשלום למועד התשלום בעסקה של רכישת הדירה  
ותנאי   שמכר  דירה  מרכישת  שמתקבלים  בכספים  תלוי  הקונה  לעיתים  ידו.  על 

   התשלום צריכים להיות בהתאם. 

 הבנק רישום הערת אזהרה לטובת 

מסמכי   על  חותמים  והרוכשים  מסתיים  למשכנתאות  הבנק  מול  ההליך  כאשר 
ההלוואה מנפיק הבנק למשכנתאות כתב התחייבות שמכוחו נרשמת הערת אזהרה  
זכויות   את  להבטיח  נועדה  האזהרה  הערת  למשכנתאות.  הבנק  לטובת  הנכס  על 

שאז תירשום  הבנק למשכנתאות לתקופת הביניים שעד לרישום הנכס על שם הקונה  
משכנתא לטובת הבנק ביחד עם רישום הזכויות על שם הקונה. על מנת שניתן יהיה  

 לרשום הערת אזהרה לטובת הבנק יש צורך בחתימת המוכרים.  
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את   קיבלו  כי  מצהירים  הם  בו  תשלום  אישור  על  לחתום  המוכרים  נדרשים  כן  כמו 
התשלום בהעברה  התשלומים בהתאם להסכם (ההון העצמי) וכן הוראות להעברת  

בנקאית חשבון המוכר ו/או לנאמן. הפרקטיקה הנהוגה הינה שהמסמכים מועברים  
את המוכרים   וזה מחתים  הדין של המוכר  עורך  לידי  הדין של הקונה  עורך  ידי  על 
ומחזיר את המסמכים לעורך הדין של הקונה על מנת שיפעל לרישום הערת אזהרה  

יש לשים לב שבשלב זה ע שויים להיגרם עיכובים הנובעים מדרישת  לטובת הבנק. 
עורך הדין של המוכר לעשות שינויים בכתב ההתחייבות הסטנדרטי. בדרך כלל עורך  
הדין של המוכר מגיע להסכמות עם הבנק בעניין. לאחר מכן נרשמת הערת אזהרה  
לטובת הבנק למשכנתאות ואישור על הרישום בצירוף כתבי התחייבות מקוריים ונסח  

ורי מומצאים לידי הבנק למשכנתאות. לאחר רישום הערת האזהרה והמצאת  טאבו מק 
העברה   מבצע  ו/או  המוכר  לפקודת  בנקאית  המחאה  הבנק  מנפיק  המסמכים  כל 

   בנקאית במועד שנקבע לתשלום האחרון. 

 עוברים דירה

ומעבר הדירה. יש צורך    מומלץ להתארגן זמן רב מראש לקראת מועד מסירת החזקה
וכבלים אינטרנט  טלפונים,  העברת  לתאם  לארוז,  הובלה,  חברת  שינוי  ,  בבחירת 

 המדריך להובלת דירה  כתובת לדואר ועוד.

   האחרוןהתשלום 

התשלום האחרון נמסר למוכר על ידי הקונה במועד מסירת החזקה וכנגד מסירת  
המקרקעין.  רישום  בלשכת  הבעלות  ההעברת  ביצוע  לצורך  הדרושים    המסמכים 
ואישור   עירייה  ואישור  שבח  מס  (אישור  המיסים  אישורי  כל  התקבלו  וטרם  במידה 

השבחה מהיטל  פטור  ו/או  תשלום  בדבר  המקומית  מהתמורה  הועדה  חלק  אזי   (
בהתאם לקבוע בהסכם מועבר לנאמנות בחשבון בנק שייפתח על ידי עורך הדין של  
המוכר ושישוחרר רק לאחר המצאת האישורים. במידה והתשלום האחרון הינו תשלום  

   באמצעות משכנתא אזי התשלום יועבר באמצעות הבנק למשכנתאות.

 מסירת החזקה 

דדים בדירה והחזקה בדירה תימסר כנגד התשלום  במועד מסירת החזקה ייפגשו הצ
מסירת   הקונה.  שם  על  הזכויות  לרישום  הדרושים  והאישורים  והמסמכים  האחרון 
החזקה לא תתעכב כתוצאה מהעדר אישורים שכן לשם כך נקבע מנגנון הנאמנות  

   שנועד להבטיח כי הכספים לא יועברו למוכר עד לקבלת האישורים. 
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פרוטוקול מסירה, תבוצע קריאת מוני חשמל ומים וכן תתבצע   יערך במועד המסירה:  
העברת חשבון ומונים בחברת החשמל. המוכר ימסור את המפתחות של הדירה, דלת  
והדירה מושכרת הרי   והשלט לחניה. במידה  לבניין, תיבת הדואר, המחסן  הכניסה 

שתועב מבלי  משפטית  קונסטרוקטיבית  מסירה  אלא  פיזית  מסירה  תתבצע  ר  שלא 
חזקה בפועל שכן השוכר ממשיך להתגורר בדירה. המוכר יעביר לקונה את השיקים  
והערבויות ובמידת הצורך ידאג שהשוכר יחליף את השיקים והערבויות משם המוכר  

    לשם הקונה.

  רישום הדירה בטאבו

מועד רישום הדירה בלשכת רישום המקרקעין נעשה על ידי עורך הדין של הקונה.  
נעשה לאחר מועד מסירת החזקה וקבלת המסמכים הדרושים לרישום.    מועד הרישום 

מאחר ובמקרים רבים אין בידי המוכר במועד המסירה את אישורי המיסים (אישורי מס  
שבח ואישור עירייה) נדחה המועד עד לקבלת האישורים. ככל שמשך הזמן ממועד  

סיכויים שניתן  חתימת ההסכם ועד למועד מסירת החזקה ארוך יותר כך מתרבים ה
 יהיה לרשום את הזכויות סמוך יותר למועד מסירת החזקה.  

חודשיים   עד  חודש  של  תקופה  בתוך  השבח  מס  אישור  מונפק  רבים  במקרים  כיום 
ברשות   (תלוי  חודשיים  עד  בתוך שבועיים  לקבל  ניתן  עירייה  ואישור  הדיווח  ממועד 

 המקומית בה נמצא הנכס).

צעות משכנתא הרי שלצורך רישום הזכויות על שם  במידה ורכישת הנכס מומנה באמ
הקונה יש צורך לרשום משכנתא על הדירה בד בבד עם רישום הזכויות. לשם כך על  
הקונה לפנות לבנק למשכנתאות ולהזמין שטרי משכנתא ולחתום עליהם בפני עורך  

   דינו.

רי  עם רישום הזכויות בלשכת רישום המקרקעין יש להמציא לבנק למשכנתאות שט
 .  משכנתא חתומים ומאושרים על ידי לשכת רישום המקרקעין

 טאבו  - רישום הדירה בלשכת רישום מקרקעין 

 

 �😊�   עכשיו אפשר לעשות חנוכת בית

 והתייעצות לכל שאלה אני זמינה עבורכם 

 050-7322557סימה בתים יפים 
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 ?חושבים למכור נכס

 שתדעו:למוכרי הנכסים בעיר, יש כמה דברים שחשוב לי 

מרגע שאתה מפרסם מודעה ומתקין שלט על הנכס אתה  ,  בעל נכס למכירה •
 .....מוצף בפניות רבות

מהפונים הם מתווכים אשר מבקשים ממך בלעדיות פעם אחר פעם עד    90% •
מתווכים לראות  או  לשמוע  כוח  כבר  לך  פרטיים    10%,  שאין  אנשים  מגיעים 

 . מהפרסום שלך
להתחייב לבלעדיות לאף אחד כי מבחינת ההיגיון למה  אתה כמובן לא רוצה   •

יש   על הדירה  לעבוד  בלבד  אחד  למתווך  בעיר    600לתת  רשומים  מתווכים 
שכולם יעבדו על הדירה ויגבו עמלה מצד הקונה כי אתה כמובן רוצה לחסוך  

 .מעצמך את תשלום העמלה

 :  מה בעצם קורה בפועל

בלעדיות עדיין ממשיכים להביא לכם  ישנם מתווכים שלמרות שלא התחייבתם להם ל
עובדתית  ,  לקוחות לדירה באופן קבוע מה שמחזק אצלכם את הביטחון שפעלתם נכון

 . גם בלי בלעדיות וגם בלי לשלם עמלה עדיין ממשיכים להזרים לכם קונים לדירה

 : מה אתם לא יודעים

  – מתווכים שלא מקבלים עמלה אינם דואגים כלל לאינטרסים שלכם כמוכרים   •
 . הם מיצגים קונים בלבד ומשרתים את האינטרסים של עצמם על חשבונכם

הדירה     : לדוגמא  על  דורש  כמוכר  הצהרת    1,700,000אתה  כבר  אתה   ₪
 !שאתה לא משלם עמלה

אבל בשלב  ,  מתווכים שלא נתת להם בלעדיות ממשיכים להגיע עם לקוחות
נה שלהם רוצה  הזה הם לא מייצגים אותך הם מיצגים את הקונה שלהם > הקו

₪ הוא משלם למתווך במידה ותצא עסקה    1,600,000  -לקנות את הדירה ב 
 . ₪ ) אתה כמוכר לא משלם להם כלום 37,440+ מע"מ (   2%

+ מע"מ  2%לקונה שמשלם להם  ?  לאינטרסים של מי לדעתכם ידאג המתווך
 ? ₪) או למוכר שלא התחייב להם לכלום 37,440(

א ילחץ  מתווך  שאותו  שקורה  שהציע  מה  ההצעה  עם  קו  לישר  כמוכר  ותך 
 . הקונה כי רק כך יהיה לו רווח מהעסקה הרי רק הקונה משלם
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נותן   • לא  אף אחד  בעל הדעה",  הוא  "בעל המאה  בכל תחום  כמו  בתיווך  גם 

בכל העולם    .כך היה מאז ומתמיד  -שירות התיווך עולה כסף  ,  שירות בחינם
מתווכים  90% ע"י  נמכרים  זה ,  מהנכסים  עם  מתעסקים  לא  הנכסים  בעלי 

בכלל והם מבינים ששירות טוב שמקבלים מצריך תשלום אחרת אין לאף אחד  
 . סיבה לדאוג לאינטרסים שלכם

 
מה שאתם  ,  המתווכים שממשיכים להזרים לכם קונים גם ללא בלעדיות לגבי   •

(ואתם לא מבינים איך    לא מבינים זה שהם לא מנסים למכור לכם את הדירה
היות שמגיעים כל כך הרבה קונים דרך מתווכים והנכס עדיין לא נמכר)  יכול ל

את   הופכים  מיצגים  אלא  שהם  אחרות  לדירות  קפיצה  לקרש  שלכם  הדירה 
הם עושים השוואה עם הדירה שלכם  ,  והופכים את הבית שלכם לתחנת מעבר

נוצר   ומיד לוקחים את הלקוח מאצלכם לנכסים שהם מיצגים בבלעדיות כך 
מוכרים את כל הנכסים שהם מיצגים בבלעדיות כי יש להם אינטרס    מצב שהם 

,  המוכרים חתמו להם על בלעדיות בה הם מתחייבים לשלם להם תיווך במכירה
 . בנתיים אתם מאבדים זמן יקר,  ורק הנכס שלכם נשאר למכירה

 
נכס שמפורסם תקופה ארוכה   –"שריפת נכס בשוק"     :יש מושג בנדל"ן שנקרא •

ב  הצלחה  אנשים  ללא  פחות  הזמן  שעובר  ככול  חול  שעון  כמו  זה  מכירה 
וכאשר יש פחות קונים יש פחות הצעות מחיר וכאשר אתם  ,  מתעניינים בדירה

הקונים שלכם  ,  כבר מצליחים למצוא קונה מתאים אתם מתפשרים על המחיר
מגיעים מעמדת כוח כי הם יודעים שאתם מנסים למכור תקופה ארוכה ללא  

תכם בנקודת חולשה ומגישים לכם הצעת מחיר הרבה יותר  הצלחה ותופסים א
 .נמוכה מהמחיר שדרשתם

 :  לסיכום

זה נותן לו תמריץ להשקיע  ,  כאשר אתם נותנים בלעדיות למתווך ומשלמים לו עמלה
גדולים מאמצים  כדי  ,  ולעשות  נרחבות  פרסומיות  הוצאות  ומממן  כסף  משקיע  הוא 

   .להשיג לכם את המחיר שאתם דורשים

אף אחד לא עובד  ,  כאשר מתווך מציע לכם שירות ללא תשלום עמלה תתחילו לחשוד
 !!!! !בחינם

 והתייעצות לכל שאלה אני זמינה עבורכם 
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 מגמות בשוק הנדל"ן
עליית מחירי נדל"ן בשיעורים גבוהים    -   בשנים האחרונות אנו עדים לתופעה מעניינת

 מהמקובל בענף בעולם. 

 סיבות לכך יש המון: 

 תכנון לקוי בכל הנוגע למספר יחידות בנייה  •
 בירוקרטיה ממשלתית בנוגע להוצאת היתרי בנייה וכוח אדם לענף הבנייה  •
 סביבת ריבית נמוכה •
איזור בעל רמת ביקוש גבוהה מאד   -לגדרה -מספר קרקעות מוגבל בין חדרה •

 ועוד.

להגיע למצב שללא תמיכה כספ רבים  לזוגות  גרמה  עליית המחירים  ספק  ית  ללא 
שגם לאחר מכן יצטרכו להיעזר במשכנתא של מאות    -  נאותה לא יוכל לרכוש דירה

 אלפים על מנת לרכוש דירה באזור סביר וטוב.

 

הציפיות לירידת מחירים בעיקר לאחר הבחירות האחרונות מובנות לנוכח ההבטחות  
  של המפלגות השונות שחרטו על דגלם את הרצון להורדת מחירי הנדל"ן אולם, שוק 

 הנדל"ן מכיל בתוכו המון גופים אינטרסנטיים שמעוניינים בשמירת הסטאטוס קוו:  

 המדינה המרוויחה הון ממיסי נדל"ן  •
 הבנקים שנהנים מלווים בסכומים גבוהים ולהרבה שנים  •
קבלנים שחלקם קנו קרקעות בתקופת השפל ושמוכרים דירות כעת בתקופת   •

 השיא.  

ת  מחירים  שקריסת  להבין  שחשוב  גם  החיים  מה  תחומי  ברוב  כלכלי  לשפל  וביל 
מעוניינת    -  במדינה ממש  לא  מובילה  שהיא  במדיניות  שהמדינה  הסיבות  אחת  וזו 

 אלא כזאת שתהיה ארוכת טווח ומבוקרת.  – בירידת מחירים קצרה וחדה 

אלא ירידה איטית    ,שירידת מחירים תתרחש בתקופה הקרובה  נה לצערי, אין אני מאמי 
בסיוע ובהובלת מדיניות ממשלתית חדשה ועקבית שבראשה:    וזאת רק  -  לאורך שנים 

, הסרת חסמים בירוקרטים, הקצאת כוח  38בינוי, תמ"א  - דחיפת פרויקטים של פינוי
אדם לענף הבניין, העלאת הריבית במשק, מחירי מקסימום של קרקעות במכרזים  

 ועוד.
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 עסקאות שבוצעו ברמלה
  סטאטוס אישור  מתווך                 כתובת   מחיר  חדרים  סוג נכס  מכירה ת.   מצב

    אושר סימה הדר בסון  רמלה , 12דוד אלעזר   ₪ 1,150,000 2.5 דירה  29/09/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון  , באר יעקב3הרב משה שפירא   ₪ 2,950,000 5 דירה  18/08/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון   , רמלה 9בורוכוב  ₪  1,175,000 3 דירה  31/05/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון   , רמלה 9כוב בורו  ₪ 1,123,000 3 דירה  03/05/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון   , רמלה 24יחי  עמ ₪ 1,105,000 3 דירה  24/04/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון  תלמי מנשה הצעירה, בבאר יעקב ₪ 2,550,000 4 דירה  11/04/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון  , רמלה 43ים רקישון אפ ₪ 2,530,000 4 קוטג'  10/04/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון  , באר יעקב3הרב משה שפירא   ₪  2,930,000 5 דירה  13/01/2022 נמכר

 אושר סימה הדר בסון   , רמלה 14שבזי  ₪ 825,000 3 דירה  21/01/2020 נמכר

    אושר סימה הדר בסון   , רמלה 19עמיחי   ₪  1,100,000 3 דירה  20/01/2020 נמכר

    אושר סימה הדר בסון  רמלה , 16רביקוביץ דליה   ₪ 1,640,000 4 דירה  30/12/2019 נמכר

    אושר סימה הדר בסון  , רמלה 6דמארי שושנה  ₪ 1,665,000 4 דירה  04/09/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון   , לוד 3האלה  ₪ 1,300,000 4 דירה  18/08/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון   , רמלה 12השריון  ₪  900,000 3 דירה  07/08/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון   , רמלה 2הרדוף  ₪  1,480,000 5 דירה  04/07/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון  , רמלה 14בן צבי יצחק  ₪  850,000 3 דירה  03/07/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון  , רמלה 3לוי אליהו סלם  ₪  1,050,000 3 דירה  13/06/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון   , רמלה 9בורוכוב  ₪ 950,000 3 דירה  29/05/2019 נמכר

   אושר ר בסון סימה הד , רמלה 14דמארי שושנה  ₪ 1,675,000 4 דירה  08/04/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון  , רמלה 1חזה עפרה  ₪  1,650,000 4 דירה  02/04/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון  , רמלה 10פוליאקוב ישראל  ₪ 2,110,000 5 דירה  26/02/2019 נמכר

   אושר סימה הדר בסון   , רמלה 3וילנה  ₪ 750,000 3 דירה  14/02/2019 נמכר
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